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El ‘real estate’ pugna por
mantenerse como uno de los
motores de la recuperacioén en
el nuevo curso

La actividad inmobiliaria cuenta con un contexto favorable para
aprovechar las numerosas oportunidades que se abren tras la
pandemia, aunque también habra de hacer frente a destacados
retos para cerrar un ejercicio que se presume brillante.
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Preparados, listos, jya! El curso de la recuperacion ya esta agui. Con un porcentaje muy
significativo de la pablacidn ya vacunada y la pandemia bajo control, se espera un retorno
paulatino y continuado de la economia a niveles mas habituales de |a actividad. Y el real
estate se beneficiara de ello.

A pesar de ser uno de los sectores considerados ganadores de esta crisis sanitaria, las
previsicnes para los préximos meses continian siendo positivas. A los subsectores que
han mostrado dinamismo en los liltimos meses se le sumaran aguellos, como el retail o el
hotelero, que mas se han visto afectados por la pandemia. A continuacion repasamos los
retos y opartunidades que debera afrontar el sector en los proximos meses.

1. Buenas previsiones de inversién

Después de un primer semestre de récord en que la inversion inmebiliaria se ha disparado
hasta los 5.165 millones de euros en Espafia, segun datos de Cbre, las previsiones
apuntan a un mantenimiento del ritmo o, incluso, aceleracion. De hecho, las estimaciones
apuntan a un cierre del ejercicio con un volumen total de inversién superior a los 12,000
millones de euros.

Son cifras que demuestran que la inversion en real estate no se ha visto realmente
afectada por la crisis sanitaria. “Desde |a irrupcion del Covid, los grandes gestores del
ahorre han aumentado el porcentaje de inversion destinada a activos inmobiliarios”, senala
Enrique Losantos, consejero delegado de JLL en Esparia. El reto esta en mantener el nitmo
en el nuevo curso.

2. Hoteles y retail t el
La pandemia ha dictaminado sus ganadores: la logistica y el residencial. Estos dos
subsectores se han convertido en los grandes motores del inmobiliaric desde el estallido
de la pandemia. El auge del ecommerce ha impulsado el sector logistico, mientras que la
vivienda se ha visto favorecida como activo refugio y por una actualizacion de un parque
insuficiente y obsoleto.

Ahora le toca el turno a los subsectores que se han guedado més atras. Sélo en el primer
semestre se han invertido en la compra en hoteles en Espafia un total de 1.094 millones
de euros, una cantidad mayor a la registrada en todo 2020. Los centros comerciales, por
su parte, estan en el punto de mira de los grandes fondos una vez superada la pandemia y
recuperado el consumo.

3. Los precios residenciales aguantan bien
La vivienda, el principal activo inmobiliario por excelencia y termémetro del sector, esta
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El retail después del Covid: un
momento de cambios que
requiere vision transformadora y
gran creatividad

Alberto Gonzalez de las Heras
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del clerre de agosto, el precio medio de la vivienda nueva y usada en Espafia se ha
encarecido un 3,3% desde marzo de 2020, cuando estalld la pandemia y comenzaron los
confinamientos.

La produccién de viviendas retrocedid el afio pasado un 32% respecto a los niveles de
2019 con el inicio de 65.156 unidades, segun la tasadora Euroval. No obsiante, se espera
una fuerte recuperacian de la produccion a o largo de este ejercicio, una vez levantados
los confinamientos y las fases mas agudas de la pandemia.

El reto del residencial pasa per mantener los niveles de salud que ha tenido en los ltimos ESPECIAL
tiempos, con una oferta que atienda a la demanda y unos precios que vayan al alza ma El urbanismo. a fondo
non troppo, lejos siempre del riesgo de burbuja. Y, por supuesto, con un mercado de !
alquiler mayor y mas eficiente.

4. Innovacién e industrializacion para ser mas sostenibles

Recuperada la normalidad o cerca de ella es el momento de apostar fuerte por la
innovacién, que hoy en dia significa acelerar en el desarrollo de los procesos industriales
que faciliten al sector superar los numerosos retos que tiene pendiente. Y, especialmente,
el de la sostenibilidad, una de las grandes demandas sociales actuales y un ambito en el
que el real estate tiene mucho por hacer.

“Cada vez se hace mas necesario progresar hacia la industrializacién, no sélo para ganar
eficiencia y ahorrar costes a lo largo del proceso constructivo, sino también para
compensar la importante escasez de mano de abra con |a que convive el sector”, explica
Susana Rodriguez, directora comercial de Savills Aguirre Newman.

PERFIL DE LA
SEMANA

5. Se esperan fusiones y adquisiciones

En la primera parte del afo se han producido dos grandes operaciones corporativas: la Fatima Saez del Cano

compra de Quabit por parte de Neinor y la adquisicién de Aurea Homes por Aedas. El Eansaisre dvlegadade Nawdock
sector espera mas compraventas empresariales en los prdximos meses en,

principalmente, promotoras controladas por fondos internacionales, como Culmia

(Daktree), Via Célere (Varde Partners) o Hahitat (Bain Capital).

Los fondos, apremiados por la necesidad de rentabilizar Ia inversion, buscaran fusiones o
ventas ante las dificultades de vender su capital en un mercado bursatil donde ya estan
presentes Meinor, Aedas y Metrovacesa. El reto es que esto resulte en un sector mas
fuerte para hacer frente a sus desafios de futuro.

6. Un sector con viento de cola

El inmaobiliario, ademds, cuenta con viento de cola. El sector, muy intensivo en capital, se
beneficia de unos tipos de interés histéricamente bajos, ademas de unas perspectivas de
inflacién al alza que pone en valor sus caracteristicas de activo refugio.

Atodo ello, se suma las politicas de estimulo puestas en marcha desde los diferentes
estados o la UE, como el Next Generation. En definitiva, dificlimente podria sofiar con un
escenario macroeconémico mas favorable, aunque también tiene que prepararse para
posibles nuevos cambios de escenario.
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